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NORMALSTADGAR for bostadsrittsforening

STADGAR for HSB Bostadsrittsforening Tiljan i Ostersund

INLEDANDE BESTAMMELSER
Foreningens firma och dndamél

$t
_ Foreningens tirma &r HSB Bostadsréttstdrening Tiljan i
Ostersund.

Fbreningen har till indamal att i féreningens hus uppldta
bostadsligenheter fér permanent boende och lokaler 4t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och
didrmed frimja medlemmamas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till indamil att friimja studie- och
fritidsverksamhet inom fSreningen samt for att stdrka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet. g

Bostadsratt #r den rétt i fSreningen, som en medlem har
pé grund av upplitelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsriittshavare.

Foreningens site

§2

Fareningens styrelse har sitt site § Ostersund,
Samverkan

§3

Foreningen skall vara mediem i en HSB-frening, i det
fSljande kallad HSB. HSB skalt vara medlem i fdreningen.

HSB skall beviljas intrfide i foreningen.

Fireningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med
HSB.

Féreningen bdr genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra At
HSB att bitrida fureningen i fdrvaltningen av freningens
angeidgenheter och handhavandet av dess rikenskaper och
‘medelsfbrvaltning,

Allminna bestimmelser om medlemskap i freningen

§4
Intride i foreningen kan beviljas den som 4r medlem i
HSB och
I.  kommer att erhdlla bostadsriitt genom
upplielse i foreningens hus, eller
2. dvertar bostadsritt i fdreningens hus.
Annan juridisk person in kommun eller landsting som
fdrviirvat bostadsriiut till bostadsligenhet far vigras
medlemskap.

55

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom c¢n ménad
fran det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgdra fradgan om medlemskap. Som underlag
for medlemskapsprévningen kan foreningen komma att
beglra kreditupplysning avseende sékanden.

§6

Den som en bostadsratt Gvergan till far inte vigras
intriide i foreningen, om de villkor for medlemskap som
foreskrivs i § 4 #r uppfyllda och foreningen skiiligen bér
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
torvirvaren inte avser att bositta sig permanent i
bostadslagenheten har toreningen i enlighet med
regleringen i § 1 rétt att vigra medlemskap.

Medlemskap fir inte vigras pa diskriminerande grund
sdsom t ex ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell laggning.

$7

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsrittshavarens
make fir maken vigras mediemskap i foreningen endast
om maken inte ir medlem i HSB. YVad som nu sagts #iger
motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsliigenhet dvergdtt till annan niirsthende person som
varaktigt ssmmanbodde med bostadsritishavaren.

For att den som forvirvat andel i bostadsrtt till
bostadsligenhet skall beviljas medlemskap giller att
bostadsritten efter fSrvirvet innchas av makar, sambor eller
andra med varandra varaktigt sammanboende nirstdende
personer,

§8

Om en bostadsréatt dvergdtt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte cller liknande forviry och
farvirvaren inte antagits till medlem, fir Breningen
uppmana fSrviirvaren att inom sex manader frin
uppmaningen visa att ndgon, som inte fir vigras intride i
fBreningen, fBrviirvat bostadsetitten och skt medlemskap.
Om uppmaningen inte [8ljs, tir bostadsriitien
tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen f&r
farvirvarens rikning,

~ Ogiltighet vid viigrat medlemskap

y9

En tverldtelse 4r ogiltig om den som bostadsritten
Svergdie till viigras medlemskap i foreningen.

Detta giller inte vid exckutiv forsdljning eller vid
tvingsforsitlining enligt bostadsrittslagen. Har 1 dessa fall
rviirvaren inte antagits som medlem skail fSreningen ldsa
hostadsriltten mot skilig eesiittning utom i fall dd en

juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket

hostadsriittslagen Fr utdva hostadsriitten utan att vara
medlem.

Riitt for juridisk person som ir medlem att [irviirva
bostadsriitt

s 0

En juridisk person som iir medlem i
bostadsrittstoreningen fir inte utan samtycke av
féreningens styrelse genom Sverlatelse torviirva bostadsriiat
tll en bostadsligenhet,
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Ritt att utdva bostadsriitten

§i

Om en bostadsritt Sverlatits till ny innehavare, fir denne
utéva bostadsrétten endast om han eller hon &r eller antas
till medlem i foreningen.

Ett dodsbe efter en avliden bostadsréttshavare far uttva
bostadsritten trots att dddsboet inte 4r medlem i
foreningen. Tre 4r efter dodsfallet, far foreningen dock
uppmana dddshoet att inom sex méanader frin uppmaningen
visa att bostadsriitten har ingatt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att ndgon,
som inte far véigras intride i foreningen, har forvirvat
bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadscitten tvingsforséljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen fr dodsboets rikning.

‘Motsvarande andra stycket géller for juridisk person om
denne har pantritt i bostadsriitten och forvirvet sker genom
tvaingsfUrsilining enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv
férstijning.

Formkrav vid Gverlitelse

§12

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsrétt genom kop skall
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
k#paren, Kdpehandlingen skall innehaila uppgift om den
ligenhet som dverldtelsen avser samt ett pris. Motsvarande
skail gilla vid byte och giva.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven 4r
Overlatelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR
Fiireningens organisation

3

Féreningens organisation bestdr av:
foreningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning

Riikenskapsar och &rsredovisning

§H4

Freningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari — 3!
december,

Fore mars manads utgdng varje Ar skall styrelsen till
revisorerna avidmna arsredovisning. Denna bestdr av
resultatriikning, balansriikning och firvaltningsberdttelse.

Foreningsstimma

$13

Ordinarie freningsstimma skall hallas inom sex
manader efter utgdngen av varje rikenskapsdr,

Extra stimma skall hallas ndr styrelsen finner skifl till
det. Sidan stimma skall ocksd hallas om det skriftligen
begiirs av en revisor etler av minst en tiondel av samtliga
ristbertittigade. [ beghran anges vilket 4rende som skall
behandlas.

STADGAR 2003-368-4 2(9)

Kallelse till stimma

§i6

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till stimma skall innehaila uppgift om de
grenden som skall forekomma pé stémman.

Kallelse far utfirdas tidigast fvra veckor fore stimman
och skall utfirdas senast tvd veckor fdre ordinarie och
senast en vecka fore extra stimma. Kallelse utfirdas
genom anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avstindas tilt varje
medlem vars postadress 4r kiind for freningen om

1. ordinarie foreningsstdimma skall héllas pa
annan tid &n som foreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstimma skall behandla friga om
a) freningens fBrsittande i likvidation eller
b) foreningens uppgaende i annan frening
genom fusion.
. Andra meddetanden titl mediemmarna delges genom
anslag p4 limplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev,

Motionsritt

§17

Medlem, som dnskar visst Srende behandlat pé ordinarie
foreningsstdmma, skall skriftligen anmiéla frendet till
styrelsen fore februari manads utgdng.

§18
P4 ordinarie stimma skall fSrekomma:
1. val av stimmoordfrande
2. anmillan av stimmoordtBrandens val av

protokollfdrare

godkinnande av rdstlingd

faststiiltande av dagordningen

val av tvd personer att jimte

stimmoordfSranden justera protokollet samt

val av rédstriiknare

friga om kallelse behdrigen skett

slyrelsens drsredovisning

revisorernas berlitielse

beslut om faststdllande av resultatritkningen

och balansrikningen

10. besluti anledning av fdreningens vinst eller
f8rlust enligt den faststiilda balansrdkningen

11. besluti friga om ansvarsfrihet for
styrelseledamdterna

12, frdgas om arvoden fUr styrelseledamdter och
tevisorer fir kommande verksamhetsir samt
principer tUr andra ckonomiska ersittningar
tuir styrelseledamdter

13. wval av styrelseledamiter och suppleanter

14, val av revisor/er och suppleant

15. wval av valberedning

16. erforderligt val av fullmitktige med
suppleanter och dvriga representanter § HSB

17. dvriga i kallelsen anmilda drenden

Wk

=

Pa extra [Breningsstimma Fr inte beslut fitas i andra
firenden #n de som angivits i kallelsen.



Rostning

519

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rdst. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de
tillsammans endast en rést. Innehar en medlem flera
bostadsratter | foreningen har medlemmen endast en rost.

Réstberdttigad 4r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot fSreningen.

Ombud och bitride

§20

En medlems ritt vid foreningsstdimma utévas av
medlemmen persenligen eller den som dr medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom ombud, Ombud
skall férete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakien skall
foretes i original och géller hogst ett &r fran utfirdandet,
Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far pa Rreningsstdimma medfra hogst ett
bitriide,

Far fysisk person ghller att endast annan medlem eller
medlemmens make/maka, registrerad partner, samboe,
forildrar, syskon eller barn fir vara bitride eller ombud.

Beslut vid stimma

§21

Fdreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har {itt mer 4n héilften av de avgivna résterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmoordfranden bitrider, Vid
val anses den vald som har fitt de flesta ridsterna. Vid lika
réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet frrittas.

For vissa beslut kedivs siirskild majoritet enligt
bestimmelserna | bostadsrittslagen,

y22

Om ett beslut som fattats pd freningsstimma innebir
att en ligenhet som upplétits med bostadsritt kommer att
fortindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av
fireningen med anledning av en om- eller tillbyggnad
skall bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen,
blir beslutet 4nda giltigt om minst tvé tredjedelar av de
rdstande har gatt med pd beslutet och det dessutom har
godkints av hyresnimnden.

§23

Om ett beslut innebir att foreningen beglr sitt uttride ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pd tvd pd varandra
fitjande foreningsstimmor och pa den senare stimman
bitritts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Valberedning

F24

Vid ordinarie tbreningsstimma utses valberedning for
tiden intill dess n#sta ordinarie fdreningsstimma hallits.
En [edamot utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresld kandidater till de
fartroendeuppdrag till vilka val skall fdrrittas pa
téreningsstimma.
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Protokoll

§25

Stimmoordféranden skall sérja for att det fors protokoll
vid fSreningsstdmman. ! friga om protokollets innehal!
giller

1. att rostlingden skall tas in i eller biliggas

2. att stimmans beslut skall firas in, samt

3. om omrdstning har sket, att resultatet skall
anges.

Senast tre veckor efter fSreningsstimman skall det
Jjusterade protokollet hallas tillgingligt hos foreningen for
medlemmarna.

Vid styrelsens sammantréiden skalt det foras protokoll,
som justeras av styrelseordforanden och den ytterligare
ledamot, som styrelsen utser.

Protokoll skall fdrvaras betryggande. Protokoll fran
styrelsemdte skall fSras i nummerfsljd.

Styrelse

§26

Styrelsen bestdr av ldgst tre och hdgst elva ledamter
med hdgst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och
hdgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB: Svriga
ledaméter och suppleanter viljs pa fSreningsstiimman,

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for hogst tvd ar.
Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse
viéiljs pa foreningsstimma skall mandattiden [or hilften,
eller vid udda tal niirmast hogre antal, vara ett 4r.

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordibrande, vice ordfdrande
och sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom {Breningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvd
styrelseledamdter, att tvd tillsammans teckna freningens
firma.

Beslutfdrhet

§28

Styrelsen 4r beslutfor ndr fler 4n hiilften av hela antalet
styrelseledamdter 4r nficvarande. Som styrelsens beslut
giiller den mening de flesta rostande frenar sig om och
vid lika réstetal den mening som ordRiranden bitrAder, Nir
minsta antal ledamdter 4r nfirvarande krlivs enhdllighet for
giltigt beslut.

§29

Styrelsen eller firmatecknare Fr inte utan
fdreningsstimmans bemyndigande avhiinda freningen
dess fasta egendom eller tomteit,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller
bestuta om viisentliga fordndringar av RBreningens hus
eller mark sdsom visentliga ny-. till- eller ombyggnader
av sddan egendom. Vad som giller [Br dndring av ligenhet
regleras i §.41. ’ )

Styrelsen eller firmatecknare fr ansdka om inteckning
eller annan inskrivning i fdreningens fasta egendom eller
tomtritt.



Revisorer

§30

Revisorerna skall till antalet vara minst tva och hégst
tre. samt hdgst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie
féreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie
stdmma hillits, dock skal! en revisor alltid utses av HSB
Riksfsrbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s&, att revisionen #r
avstutad och revisionsber#ttelsen avgiven senast den 30
april,

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
stdmma dver av revisorerna i revisionsbertittelsen gjorda
anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberitielsen
och styrelsens forklaring Sver av revisorerna gjorda
anmiérkningar skall hillas tillgingliga fér medlemmarna
minst en vecka fre den fSreningsstimma, pa vilken de
skall behandlas.

Avgifter till fireningen

§3i

Insats och &rsavgift for ligenhet faststills av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstdimma, :

Arsavgiften avviigs s4 att den i firhallande till
tgenhetens insats kommer att motsvara vad som beldper
pé ligenheten av foreningens kostnader, samt
amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften
belalas manadsvis senast sista vardagen fre varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat.
Om inte drsavgifien betalas i rite tid utgdr dréjsmalsrinta
enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess tull betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen
om ersittning fSr inkassokostnader mm.

[ drsavgiften ingdiende erstittning for viirme och
varmvatten, elekirisk strbm, renhdlIning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning.

§32

Upplitelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For
arbete vid dvergdng av bostadsritt far av
bostadsrittshavaren uttas dverlatelseavgift med belopp
motsvarande hidgst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen
{1962:381) om allmin fBrstkring vid tidpunkten fr
anstkan om medlemskap. For arbete vid pantsittning av
bostadsrdt fir av bostadsrifitshavaren uttas
pantsiittningsavgift med hdgst 1% av prisbasbeloppet vid
tidpunkten [Br underrdttelse om pantsditning, Foreningen
FAr i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter f5r dtglirder som
fdreningen skall vidta med anledning av lag eller
forfattning.

Underhdllsplan

$33

Styrelsen skall uppritta underhdlisplan fir genomfrande
av underhdllet av féreningens hus och arligen budgetera
samt genom beslut om arsavgiftens storlek sikerstilla
erforderliga medel for att trygga underhallet av {Sreningens
hus. Styrelsen skall varje ar tillse att féreningens egendom
besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
foreningens underhalisplan.
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Fonder

§34 -
Inom foreningen skall bildas fljande fonder:

Fond for yttre underhail

Fond for inre underhall for bostadslsigenheter

Reservering av medel for yttre underhall skall ske i
enlighet med antagen underhatlsplan enligt § 33.

Avsittning till fonden fSr inre underhall bestims av
styrelsen.

Bostadsrittshavare till bostadsldgenhet far for ant
bekosta inre underhall anviinda sig av pa ligenheten
beldpande del av fonden. Storleken av pa bostadsiigenhet
beldpande del av fonden skall hirvid bestimmas efter
forhallandet mellan insatsen for ldgenheten och de
sammaniagda insatserna for fSreningens samtliga
bostadsldgenheter samt med avdrag for gjorda uttag,

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa
foreningens verksamhet skall, efter erforderlig
underhallsfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur ligenhetsforteckning

§3s5

Bostadsriittshavare har riitt att p4 begéiran fa utdrag ur
ligenhetsforteckningen betriffande Jigenhet som han
innchar med bostadsritt, Utdraget skall ange dagen for
utfirdandet samt

1. ltgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

2. dagen tUr Patent- och registreringsverkets

registrering av den ekonomiska plan som ligger

tili grund for upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fr bostadsritten, sami

3. vad som tinns antecknat rérande pantsittning av
bostadsritten,

Ealb o

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§36

Bostadsrdttshavaren skall pi egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Det inncebdr att bostadsriittshavaren
ansvarar fr al sdviil underhdlla som reparera lgenheten
och att bekosta Mglirderna. Féreningen svarar f8r att huset
och fireningens tasta egendom i dvrigt 4r vill underhdllet
och halls i gott skick.

Bostadsrittshavaren bdr teckna fSrsikring som omfattar
det underhills- och reparationsansvar som f8ljer av lag och
dessa stadgar.

Bostadsriitishavaren skall flja de anvisningar som
fBreningen Mmnar betrdffande installationer avseende
avlopp. vifrme, gas, cl, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing. For vissa dtgiirder i ligenheten
kriivs styrelsens tillstind enligt § 41. De dtglirder
bostadsrittshavaren vidtar i lgenheten skall alitid uttSras
fackmdissigt.

Till ligenheten hor bland annat:

+  iskikt pd rummens vdggar, golv och tak jimte
den underliggande behandling som krivs for att



anbringa ytskiktet pd ett fackméssigt sitt.
Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa fir
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

s icke bdrande innerviggar, stuckatur,

* . inredning i ligenheten och dvriga utrymmen
titlhgrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kksinredning, vitvaror sasom
kyl/frys och tvattmaskin, bostadsréittshavaren
svarar ocksa for ¢l- och vattenledningar,
avstiingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna
inredning,

«  ldgenhetens ytter- och innerddrrar med
tillhdrande lister, foder, karm, titningslister, las
inklusive nycklar mm; bostadsritisfSreningen
svarar dock for mélning av ytterddrrens yttersida.
Vid byte av ldgenhetens ytterdor skall den nya
dérren motsvara de normer som vid utbytet géller
for brandklassning och ljuddimpning,
glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster,
till fSnster och fénsterddrr hdrande beslag,
handtag, gAngjdrn, titningslister mm samt
malning; bostadsrattsféreningen svarar dock for
mélning av utifrén syuniiga delar av
fonster/fonsterddrr,

e mdlning av radiatorer och virmeledningar,

*  ledningar f6r avlopp, gas, elektricitet, vatten och
anordningar for informationstverfdring till de
delar de #r synliga i ligenheten och betjinar
endast den aktuella ldgenheten,

s armaturer [ vatten (blandare, duschmunstycke
mm} inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

¢ kldmringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas,

*  eldstider och braskaminer,

*  koksflikt, kolfilterflike, spiskdpa, ventilationsdon
och ventilationsttikt, med undantag for
bostadsridttsforeningens undechalisansvar enlig
sista stycket. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriver styrelsens
tillstand enligt § 41. Det 4ligger varje
bostadsrittshavare att skita ventilationaggregaten
enligt de skdtselanvisningar som finns.

¢ gruppcentral/sikringsskdp och difrifran utglende
synliga elledningar i l4genheten, brytare, eluttag
och fasta armaturer,

*  brandvarnare,

¢ clektrisk golvviirme, som bostadsritishavaren
forsett Figenheten med,

+  handdukstork: om bostadsrlittsforeningen forsett
ligenheten med vattenburen handdukstork som
cn del av Hgenhetens virmelBrsdrining ansvarar
bostadsritstbreningen Br underhallet,

¢  ¢pna installationer.

For reparation pd grund av brandskada eller
vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad
omfatining i enlighet med bostadsriittslagen. Detta giller
dven i tiltimpliga defar om det finns ohyra-i ligenheten.

Ingdr i upplatelsen f8rrdd, garage eller annat
ligenhetskomplement har bostadsritishavaren samma
underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som
fr ldgenheten enligt ovan. Detta giller Aven mark som 4r
upplaten med bostadsritt. Dock svarar foreningen fir de el-
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installationer som foreningen forsett garagen med. Med el-
installationer avses el-ledningar, belysning, strombrytare
och komplett motorviirmaruttag. Féreningen ansvarar dven
fir byte av garageportar enligt gillande underhallsplan.

Om ligenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor
till ligenheten mark/uteplats som ér upplaten med
bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhilining och
snéskottning. Fir balkong/altan svarar bostadsrittshavaren
for mlning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enigt bostadsrittsforeningens instruktioner.
Om tigenheten #r utrustad med takterrass skall
bostadsrattshavaren dirutdver se till att avrinning for
dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r
bostadsrittshavaren skyldig att folja foreningens
anvisningar géilande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren #r skyldig att till foreningen anmaila
fel och brister i sddan ligenhetsutrustning/ledningar som
foreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse elfer
enligt lag.

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av
ledningar tor avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett ldgenheten med ledningama och
dessa tjlinar fler din en ligenhet.

Féreningen har dirut$ver underhailsansvaret fsr
ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och
anordningar for informationstverfiring som fSreningen
forsett ligenheten med och som inte 4r synliga i liigenheten.
Bostadsriittsf8reningen ansvarar vidare far underhail av
radiatorer och viirmeledningar i ldgenheten som foreningen
forsett ligenheten med. Foreningen svarar ocksd for
rokgangar (g rékgdngar { kakelugnar) och
ventilationskanaler samt underhall och reparation av den
ventilationsanldggning som treningen Mrsett ligenheten
med samt dven f5r spiskpa/koksilike som utgdr del av
husets ventilation,

§37 |

Bostadsréttsforeningen fir 4ta sig att utfdea sadan
reparation samt byte av inredning och utrustning vilken
bostadsriittshavaren enligt § 36 skall svara for, Beslut
hiirom skall fattas pd freningsstimma och far endast avse
dtgiird som fSretas | samband med omfattande underhall
ciler ombyggnad av féreningens hus och som berér
bostadsrittshavarens ldgenhet. Foreningens Atgdrder enligt
denna bestimmelse skall ske till sedvanlig standard.

§38

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot freningen for
sitdana dtglirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsriitten, sdsom reparationer, undechiil
och installationer som denne utfon.

§ 39

Om foreningen vid intrdffad skada blir ersitningsskyldig
gentemot bostadsrittshavare fr ligenhetsutrustning eller
personligt Wsdre skall ersfitiningen beriknas utitran
gillande Wrsikringsvillkor.

S0

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar R
ligenhetens skick enligt § 36 i sddan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk tBr
omfartande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s snart
som mdjligt, fir f8reningen avhjdlpa bristen pd
bostadsrdttshavarens bekostnad.
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§41
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i
ligenheten utfora dtgird som innefattar
1. ingrepp i en bdrande Konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme,
gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ldgenheten,
Styrelsen fir inte vigra att medge tillstnd till en Atgéird
som avses i forsta stycket om inte atgérden #r till pataglig
skada etler oldgenhet for fSreningen.

§42

Nir bostadsréattshavaren anviinder liigenheten skall han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
f5r stérningar som { sddan grad kan vara skadliga for
hiilsan eller annars frsimra deras bostadsmiljé att de inte
skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i vrigt
vid sin anvéindning av ldgenheten iaktta alit som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset: Han eller hon skall ritta sig efter de
stirskilda regler som foreningen i Sverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa
av dem som han elier hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsriitislagen.

Om det forekommer sddana stérningar | boendet som
avses i fursta stycket forsta meningen, skall foreningen ge
bostadsrittshavaren tillsiigelse att se till att stdmingarna
omedelbart upphdr.

Andra stycket géller inte om fbreningen sliger upp
bostadsrittshavaren med anledning av att stbrningarna 4r
sirskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstiinka att ett fsrema! fir behiftat med ohyra fir detia
inte tas in i #igenheten.

§43
Faretridare (5r bostadscittstoreningen har rétt att fa
komma in i ligenheten ndr det behdvs for tillsyn eller for
att utfdra arbete som fSreningen svarar f6r eller har ritt att
utfdra enligt § 40. Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller adr bostadsriitten skall tvingsfrsdljas
iir bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
ldmplig tid. Foreningen skall se till att bostadsriushavaren
inte drabbas av storre oldgenhet 8n néidvindigt.
Bostadsriitishavaren 4r enligt bostadsritislagen skyldig
att thla sidana inskelinkningar i nyttjanderiitten som
franleds av nsdviindiga dtgéirder [Ur att utrota ohyra i
huset eller pd marken.
Om bostadsrittshavaren inte mnat tlltedde nitr
foreningen har eitt till det kan [reningen ansdka om
siirskild handriickning vid kronofogdemyndigheten,

§H
En bostadsriittshavare fir upplata sin ligenhet 1 andra
hand till annan {tr sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke, Styrelsens samtycke bor
begrinsas till viss tid.
Samtyeke behovs docek inte,

1. om cen bostadsriitt har tBrviirvats vid exekutiv
torsiljning eller tvangstrsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade
pantritt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i fSreningen, eller



2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende
och bostadsritten till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse entigt
andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren dnda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt
tillstand till upplatelsen. Tillstand skall limnas om
bostadsrattshavaren har beaktansvirda skil for upplételsen
och féreningen inte har nigon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstandet skall av hyresndmnden begrinsas till
viss tid.

I fraga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk
person krivs det fr tillstdnd endast att fdreningen inte har
nadgoen befogad anledning att viigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsuppldtelse kan fdrenas med
villkor.

§45

Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utomstiende
personer i lagenheten, om det kan medfSra men for
foreningen eller nigon annan medlem i fSreningen.

§46
Bostadsrittshavaren far inte anvéinda ldgenheten f5r
nigot annat indamdl &n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av
avsevlird betydelse for foreningen eller nigon medlem i
foreningen. ’

Avsiigelse av bostadsriitt

§47

En bostadsritishavare fir avsiiga sig bostadsritten
tidigast efter tva ar frin upplatelsen och dirigenom bli fri
frdn sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsiigelsen
skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse, Overgdr bostadsrétten till fSreningen
vid det midnadsskifte som intridffar nirmast efter tre
manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte,
som angetts i denna.

Firverkandeanledningar

§48

Nyttjanderétten till en igenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltritts ir Brverkad och fireningen
sdledes berdttigad att siga upp bostadsritishavaren till
avilytining;

I, om bostadsrittshavaren drdjer med att betala
insats eller upplitelseavgift utdver tva veckor
frin det att fSreningen efter frfallodagen an-
manat honom eller henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet,
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala
drsavgift, ndr det glller en bostadsliigenhet, mer
in en vecka efter frfallodagen eller, nidr det
giller en lokal, mer fin tv4 vardagar cfter firfallo-
dagen,
3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke
eller tillstind upplater Idgenheten | andra hand,
4. om ligenheten anvinds fr annat 4ndamdl 4n det
avsedda,

(S
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5. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende
personer till men for foreningen efler annan
medlem,

6. om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i igenheten eller
om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. om liigenheten pa annat siitt vanvardas eller om
bostadsriittshavaren asidostitter sina skyldigheter
enligt § 42 vid anvindning av liigenheten eller
om den som genheten upplatits till i andra hand
vid anvéindning av denna 4sidositter de
skyldigheter som enligt samma paragraf Aligger
en bostadsrittshavare,

8. om bostadsrittshavaren inte limnar tilitrdde til}
ligenheten enligt § 43 och han inte¢ kan visa en
giltig ursikt f3c detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgsr skyldighet
som gir utdver det han skall gdra enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av
synnerlig vikt for fSreningen att skyldigheten
tullgdrs. samt

10. om liigenheten helt eller till visentlig del anviinds
for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller { vilken till en inte
oviisentlig del ingdr brottsligt tdrfarande eller om
liigenheten anviinds for tillRilliga sexuella
rbindelser mot ersittning,

§49

Nytijanderditten 4r inte fSeverkad, om det som tigger
bostadsriittshavaren till Last @r av ringa betydelse.

Inte heller dr nyttjanderitten till bostadsligenhet
fBrverkad pd grund av att en skyldighet som avses i § 48 p
9 inte fullgdrs, om bostadsrittshavaren fir en kommun eller
ett landsting och skyldighceten inte kan fullgtras av sddan
bostadsrittshavare.

§50

En uppsigning skall vara skriftlig. Uppsigning pd grund
av forhdllande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 fir ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillstigelse vidia
réttelse utan drdjsmal.

Uppsligning pd grund av firhadllande som avses 1§ 48 p 3
far dock. om det 4r friga om en bostadstdgenhet, inte ske
om bostadsriittshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstind
till upplitelsen och Fir anstkan beviljad.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga stdeningar i boendet
giller vad som sigs i § 48 p 7 liven om ndgon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Detta gliller dock inte om
storningarna intriiffat under tid dd lgenheten varit upplaten
i andra hand pa sitt som anges i § 44,

§3i

Ar nyttjanderitten fSrverkad pa grund av forhillande.
som avses i § 48 p -5 eller 7-9 men sker rilttelse innan
freningen har sagt upp bostadsritshavaren till
avilytining. fir han eller hon inte direfter skiljas fran
ldgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
myttjanderitten dr Arverkad pd grund av sddana sirskil
allvarliga stdrningar i boendet som avses i § 42 tredje
stycket.



Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran
l4genheten om freningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader frin
den dag da foreningen fick reda pa firhallande som avses i
§ 48 p 6 eller 9 eller inte inom tvd manader fran den dag
dA foreningen fick reda pa forhallande som avses i § 48 p
3 sagt till bostadsréittshavaren att vidta rittelse,

§32

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pd
grund av férhallande som avses i § 48 p 10 endast om
féreningen har sagt upp bostadsréittshavaren till avilyttning
inom tvd manader fran det att fdreningen fick reda pd
forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts
till 4tal eller om forundersdkning har inletts inom samma
tid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill
dess att tvd manader har gau fran det att domen i
brottmdlet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pd nigot annat sitt.

§353

Ar nyttjanderatten enligt § 48 p 2 forverkad pa grund av
drtjsmal med betalning av drsavgift, och har Breningen
med anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren till
avflyttning, far denne pd grund av driijsmdlet inte skiljas
frin l4genheten

I.  om avgiften — nir det 4r friga om en
bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran
det att bostadsriittshavaren har delgetts
underriittelse om majligheten att A tillbaka
ligenheten genom att betala drsavgifien inom
denna tid, cller

2. omavgiften - nir det 4r fraga om en lokal —
betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om
mdjligheten att fA tillbaka ligenheten genom att
betala drsavgitten inom denna tid.

Ar det friga om en bostadskigenhet fir en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala Arsavgiften
inom den tid som anges i fdrsta stycket ! p& grund av
sjukdom eller liknande ofrutsedd omstindighet och
drsavgiften har betalats 54 snart det var majligt, dock senast
niir tvisten om avhysning avgdrs i firsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket gdller inte om
bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala Arsavgiften inom den tid som anges i § 48 p 2, har
dsidosatt sina férpliktelser i sd htsg grad att han eller hon
skiligen inte bdr £ behdlla fgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgdngen av den tid som anges i fyrsta
stycket | eller 2.

§54

Siigs bostadsrdttshavaren upp till avilyttning av nigon
orsak som anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, 4t han eller hon
skyldig att tiytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges
i § 48 p 3-5eller 9. far han eller hon bo kvar till det
mdnadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader fran
uppsiigningen. om inte ritten 3ldgger honom eller henne att
flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker av
orsak som anges i § 48 p 2 och bestimmelserna i § 53
tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som angesi § 48 p
2 tillampas dvriga bestimmelseri § 53 .
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Vissa dvriga meddelanden

§355
Ar sddant meddelande fran foreningen som avses i §§ 8,
40,42, 48 p 1 och § 50, avsint i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress skall foreningen anses ha
fullgjort vad som ankommer pa den,

Tvangsfirsiljning

§36

Har bostadsréttshavaren blivit skild frin lagenheten till
foljd av uppsigning i fall som avses i § 48, skall
bostadsratten tvAngsforsdljas enligt bostadsrittslagen sa
snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kiinda borgendrer vars ritt berdrs av forsiljningen
kommer verens om nagot annat. Férsiljningen far dock
anstd till dess att brister som bostadsrittshavaren ansvarar
for blivit Atgirdade,



AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Siirskilda regler for giltigt beslut

§37 .
Far giltigheten av fSljande beslut fordras godkinnande
av styrelsen for HSB och sdvitt ghiller p 3 #iven av HSB
Riksférbund.

1. Beslut att avhdnda foreningen dess fasta egendom
eller torntritt.

2. Beslut om 4ndring av dessa stadgar, i de fall nya
stadgama Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsrittsfrening.
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3. Besiut att foreningen skall trida i likvidation ebler
fusioneras med annan juridisk person.

Beslut om #nrdring av stadgar skall godk#innas #ven av
HSB Riksforbund i de fall de nya stadgarna inte
Overensstdimmer med av HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar fdr bostadsrittsforening,

Uppldsning

§38

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla
medlemmama i frhallande till ldgenheternas insatser.



